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C.J.:sp zn. KSBR 53 INS 8158/2018

ZNALECKY POSUDEK
& 4960-28/2021

O cené obvyklé a zjisténé nemovitych véci
v katastralnim uzemi Bfezova nad Svitavou.

Zadavatel znaleckého posudku: Pani JUDr. Andrea Maldskova LL.M.
Insolvenéni spravee dluznice Soni Bednédfové
nam. Komenského 124
66601 Tisnov

Utel znaleckého posndku: Stanoveni ceny obvyklé a zjisténé pozemki se stavbami,
venkovnimi ipravami a trvalymi porosty v katastralnim
nzem{ Bfezova nad Svitavou pro potieby drazby.

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni pozdéjiich pfedpist a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlaSky & 488/2020 Sh., podle stavu ke dni 3.3.2021 znalecky
posudek vypracovala:

Znalecky posudek je poddn v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Pocet stran: 26 véetné titulniho listu a 8 stran pfiloh. Zadavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢&. 1.

V Pikérei dne 4.3.2021
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A. ZADANI

1. Znalecky kol

Znalecky posudek o cen& nemovitych véci, zapsanych na listu vlastnictvi ¢islo 216 pro katastralni
uzemi a obec Biezova nad Svitavou.

B. VYCET PODKLADU

1. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemky se stavbou RD, vedlejsi stavbou, venkovnimi tipravami a
trvalymi porosty

Adresa pfedmétu ocenéni: Brnénska 259
569 02 Bfezova nad Svitavou

LV: 216

Kraj: Pardubicky

Okres: Svitavy

Obec: Bfezova nad Svitavou

Katastralni uzemi: Bfezova nad Svitavou

Pocet obyvatel: 1 644

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 663,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZznost obce: V obci je Zelezni€ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Roz§ifend vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluZby, nebo sportovni nebo kulturni zafizenf)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O; * O3 * O3 ¥ 04 * Os * O = 207,00 K&m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 28.8.2018 a 3.3.2021 za pfitomnosti znalce a pani
Bednafové Soni.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z listu vlastnictvi &islo 216 pro katastralni Gzemi a obec Bfczova nad Svitavou

- snimky mapy

- zakon &islo 151/1997 Sb., o oceﬁj)véni majetku

- vyhlaska Ministerstva financi CR &islo 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky Cislo 199/2014 Sb.,
vyhlasky &islo 345/215 Sb., vyhlagky &islo 53/2016 Sb., vyhlasky &islo 443/2016 Sb., vyhladky
¢islo 457/2017 Sb., vyhlasky Cislo 188/2019 Sb. a vyhlasky c¢islo 488/2020 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &islo 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (déle jen vyhlaska)
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- vysledky mistniho §etfeni a zaméfeni nemovitosti ze dne 28.8.2018 a 3.3.2021
- udaje poskytnuté pani JUDr. Andreou Malaskovou

- souvisejici pravni predpisy

- povodiiovy plan CR

- informace sdé€lené pani Sofiou Bednatfovou (Skalovou)

4. Vlastnické a evidencni adaje.
Pani Sotia Bednafovs, | " : 216, podil: 1 /2

Pan Dusan Skala, | NG |V 216, podil: 1/2

r wr

Vypis z listu vlastnictvi ¢islo 216 pro katastralni izemi a obec BFezova nad Svitavou

Viastnik:

Bednifova Soiia - podil 1/2
Pozemky:

St. 306 160m> zastaveénd plocha a nadvofi

Soudasti pozemku je stavba rodinného domu, Bfezova nad Svitavou &.p. 259
741/18 190m’ trvaly travni porost

Vécnd prava zatéZufici nemovitosti:

Zastavni pravo

Zastavni pravo exekutorské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravntho organu
Nafizeni exekuce

Exekuéni piikaz k prodeji

Drazebni vyhlaska

Zahajeni exekuce

Rozhodnuti o apadku

Vyhotoveno: 1.3.2021
Vyhotovil: Susmdkova Zderika
Rizeni PU:  252/2021

5. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového pFedpisn

Cena zji§t&na (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provad@&ji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Ucely tohoto zadkona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozumé&ji napiiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
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nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zvlaStni
hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefovacich standardd TVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mel byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz GCastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v souasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i uCelem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (€asova cena) je reprodukEni cena véci sniZzend o priméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a p¥iméfené intenzity pouZivani, Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”,
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kierou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



C.NALEZ

1. Dokumentace a skute¢nost
Skute¢ny stav souhlasi se stavem vedenym v Katastru nemovitosti.

2. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky se stavbou rodinného domu &.p.259, vedlejsi stavbou skladu,
ktery piimo navazuje na rodinny diim, venkovni Gipravy a trvalé porosty, ulice Brnénska v obci
Btezové nad Svitavou.

Jednd se o samostatné stojici pfizemni rodinny dim 2+1 s neupravenym podkrovim, &4stecné
podsklepeny, se sedlovou stfechou, stojici blizko frekventované silnice smér Svitavy — Brno.

Dim je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci, elekiriku a zemni plyn.

Ptipojky na vodovod, elektriku a zemni plyn jsou nefunkéni.

Dim pochdzi asi z roku 1932, je ve §patném stavu bez dlouhodobé tdrzby.

Je neobydleny a vybydleny. Neni funk¢ni elektroinstalace, chybi vytapéni a zdroj TUV, schody do
sklepa jsou v havarijnim stavu.

Pozemky jsou Céastend zastavéné rodinnym domem, za rodinnym domem je svah porostly
néletovymi porosty.

Pit prohlidce dne 28.8.2018 a 3.3.2021 nebyl znalci umoZn&n pfistup do objektu, ocenéni je
provedeno na zaklad€ dostupnych podkladii a informaci, informaci poskytnutych spoluvlastnici
pani Bednafovou Sofiou, vné&jsi obhlidky a zamé&teni.

3. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky se stavbami, venkovnimi dpravami a trvalymi porosty
1.1. Oceflované pozemky
1.2. Rodinny diim
1.3. Vedlejsi stavba - sklad
1.4. Naletové porosty




D. ZNALECKY POSUDEK

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., . 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy35i nez I1I 0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
5y soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1II 0,00 |
tzemi
4. Vliv pravnich vztahll na prodejnost: Bez vlivu il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi IT 0,00
6. Povodiiové riziko: Zo6na se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 I 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turisticke
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiZ katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obdanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

' ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy

¢. 3 oceftovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ix=Psg*P;*Pg * Py * (1 + Z P =1,030
i=1

V ostatnich piipadech ocendni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + > Pi)=1,030

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vietné

Nizev znaku [ P;

1. Druh a uGel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim I 1,01
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celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostéedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce | 0,00

4. MoZznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité¢ v obei nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02

§patné parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetng&, MHD I 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost It 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii - Nezjistény. II 0,00

11

Index polohy Ip=P; *(1+3 P)=1,040

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 oceriovaci vyhlasky:

Koeficient pp =1Ir * Ir = 1,071

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych veéci je znak 7 az 9 roven 1,(:
Koeficient pp = It * Ip = 1,071

1. Pozemky se stavbami, venkovnimi ipravami a trvalymi porosty — zjiSténa
cena

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,030
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Niazev znaku . P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 1I 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 11 -0,02
ostatni orientace

3. ZtiZené zdkladové podminky: Neztizené zékladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00

ochranné pasmo




5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii - Nejsou znamy Zadné dalsi II 0,00
vlivy.
6
Index omezujicich vlivii Io=1+3> Pi=0,980

i=1

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 1,030 * 0,980 * 1,040 = 1,050

Stavebni pozemky zastav&né plochy a nidvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

wr gt Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni K& /m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nidvori, funkni celek
§ 4 odst. 1 207.,- 1,050 217,35
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev islo (m?] [K&/m?] (K&
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st..306 160 217,35 34 776,-
nadvoii

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 741/18 190 217,35 41 296,50
Stavebni pozemKy - celkem 350 76 072,50
1.2. Rodinny dum

Rodinny dim &.p.259 je &astedné nepodsklepena stavba s jednim nadzemnim podiazim, zéklady
b&#né bez izolaci proti zemni vlhkosti, svislé konstrukce zdéné - zdivo cihelné a smiSené, stropy
rovné a klenbové, stiecha sedlova, krytina eternitové 3ablony, klempifské konstrukce -
pozinkovany plech - &ist chybi, vnitfni omitky vépenné, vn&jsi omitky biizolit, vn&j3i obklady
chybi, vnitfni obklady chybi, schody, dvefe plné a prosklen¢, okna dfevéna zdvojena, podlahy
desky, PVC, dla¥ba, vytapéni lokélni na tuha paliva a chybi, elektricka energie odpojend, rozvody
v havarijnim stavu, bleskosvod chybi, rozved vody chybi, zdroj teplé vody chybi, instalace plynu -
chybi, odkanalizovéni do kanalizace, vybaveni chybi, vnitfni vybaveni chybi, WC splachovaci,
ostatni chybi

Dim byl postaven pied cca 89 roky, technicky stav neodpovida staf, del{ dobu bez uZivani,
udrzba chybi.

Venkovni ipravy u RD €.p.259:

- pfipojka kanalizace
- ostatni pfipojky v havarijnim stavu - nepouZzitelné

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dtim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 86 let
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7akladni cena ZC (p¥iloha &. 24): 1 601,- K&/m®

Zastavéné plochy a vy¥ky podlazi

1.NP: 8,65*7+2,15*5,8 = 73,02 m’

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 73,02 m” 3,70 m

Obestavény prostor

1.NP: (8,65%7+2,15%5,8)*(3,70) 270,17 m’

Zastfedent: 8,65%7*3,8/2 = 115,05 m’

Obestavény prostor - celkem: 38522 m°

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 73,02 m’

Zastavéna plocha viech podlaZi: P = 73,02 m’

PodlaZnost: ZP/7P1=1,00

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smi%ené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 1 0,00

5. Napojeni na sit® (ptipojky): Zadné nebo pouze piipojka elektr. I -0,10
energic

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuhd paliva I -0,08

7. Zakl. piislusenstvi v RD: pouze tasteéné ve stavbé nebo uplné II -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni 1 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejii stavby tvofici pfisluSenstvi k RD: bez vedlej§ich staveb il 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1L 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (predpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejdich stavebnich uprav)
Koeficient pro stai{ 86 let:
s=1-0,005* 86 =0,570
Koecficient sta¥i s nem{ze byt niZsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=+ Y V)*Vy*0,600=0250

i=1
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Nemovitd véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,030

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Z4ldadni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 601,- K&/m® * 0,250 = 400,25 K&/m’

CSp= OP * ZCU * Iy * Ip = 385,22 m’ * 400,25 K&/m’* 1,030 * 1,040= 165 162,23 K&
Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 165 162,23 K&

1.3. Vedlejsi stavba - sklad

Sklad navazuje na verandu, zdénd nepodsklepena stavba, zéklady b&Zné bez izolaci proti zemni
vihkosti, svislé konstrukce zd&né, stropy chybi, stfecha pultova, krytina Zividna, klempifské
konstrukce pozinkovany plech, omitky vépenné, vrata dicvéna, podlaha beton, ostatni chybi.

Stéi stavby stanoveno odbornym odhadem na 43 rokd, stav neodpovid4 stafi, idrzba chybi.

Zatiidéni pro potieby ccenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zd&na tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlaZzi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici z¥izeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich déi CZ-CC 1274

Nemovita véc je soufasti pozemku

Zastaviéné plochy a vy$ky podlaZzi

Nizev Zastavéns plocha [m’]  vySka
1.NP 5*5,8 = 29,00 2,00m
29,00 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, 7 = zastiedeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m3]
NP 1.NP (5*5,8)*(2,00) = 58,00
Z ZastieSeni (5*5,8)*(0,4/2) = 5,80
Obestavény prostor - celkem: 63,80 m’

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = padstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti s¢)

Vypodet koeficientu K4

, . , Cast Upraveny
0,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil

1. Zéklady P 7,10 100 0,46 3,27
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2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100 1,00 7.30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempitské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii C 6,10 100 0,00 0,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 51,85
Koeficient vybaveni Ky: 0,5185
Ocenéni
Zakladni cena (dle p¥il. &. 14): [K&/m’] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypo&tu): * 0,5185
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): . 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zéikladni cena upravena [K&m’] = 1 486,97
Pln4 cena: 63,80 m® * 1 480,97 K&/m’ 94 485,89 K&
Vypodet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 43 rokt
P¥edpokladana dali Zivotnost (PDZ): 27 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 43 /70 =61,4 %
Koeficient opotiebeni: (1- 61,4 %/ 100) 0,386
Nakladovi cena stavby CSy = 36 471,55 K¢
Koeficient pp 1,071
Cena stavby CS = 39 061,03 K¢
Vedlejsi stavba - sklad - zjiS§téna cena = 39 061,03 K&
1.4. Naletove porosty
Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢é 76 072,50
Celkova vyméra pozemku m’ 350,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m* 80,00
Cena pokryvné plochy porostil K¢ 17 388,00
Cena porostu je ve vy§i 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085

= 1 477,98

Cena okrasnych rostlin:

Naletové porosty - zjiSténza cena celkem

Pozemky se stavbami, venkovnimi ipravami a trvalymi porosty - rekapitulace

1.1. Pozemky:
-11-
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Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny ddm
1.3. Vedlejsi stavba - sklad
1.4. Naletové porosty
Stavby a porosty na pozemku - celkem

PozemKy se stavbami, venkovnimi dipravami a trvalymi porosty -

zjiSténa cena celkem

-12-

165 162,23 K&
39 061,03 K&
147798 K&

205 701,24 K¢

281 773,74 K¢



2. Pozemky se stavbami, venkovnimi ipravami a trvalymi porosty — obvykla
cena

Porovnivaci metoda a analyza trhu
Porovnavaci metoda je jednim ze zplisobil ocefiovani, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni
se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi prodeji.

Pozemky se stavbami
Porovnani se provadi na zdklad€ fady hiedisek:
- umisténi v obci — v centru Bfezova nad Svitavou
- druh a el vZiti - rodinné bydleni (nyni neobyvatelné)
- velikost, tvar pozemku - nepravidelny, svaZity Uzky pozemek
vyuzitelnost — bydleni, nutna kompletni rekonstrukce
dostupnost - pfistup z vefejné komunikace
pravni stav — vlastnictvi
vécna bfemena — nejsou, zdstavni prava a exekuce nejsou v posudku zohlednéna

Obvyklé cena nemovitych véci v k.G. Bfezova nad Svitavou - cena obvykld je stanovena cenovym
porovnénim, dle uskuteénénych prodejii v daném misté a Case.

L -l POROVNAVACI METODA
Ocefiovans nemovitd véc — pozemky se stavbami, venkovnimi fipravami a trvalymi porosty
Uzitn4 plocha: 65,00 m*
Plocha pozemku: 350,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Niazev: Pozemky se stavbami
Lokalita: Biezova nad Svitavou, Brnénska 145
Popis: Stardi rodinny diim pfed rekonstrukei, hor¥i technicky stav, nepodsklepeny, vedlejsi

stavby. Zah4jena rekonstrukee, ast podlah, okna, elektfina.

Pozemek: 1 479,00 m*
Uzitn4 plocha: 133,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - z kupni smlouvy 1,00 Zdroj: Kupni smlouva
K2 Velikosti objektu - mnohem vetsi 1,00 V-9411/2020-609
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lep§i, zahdjena rekonstrukce 0,90
K35 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - mnohem vE&tsi 0,90
K7 Uvahg zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K<] Uzitna glocha Jedn. c%na Celkovy koef. Upravena j. cena
[m”] Ké/m K¢ [K¢&/m™]
990 000 133,00 7 444 0,73 5434
Nazev: Pozemky se stavbami

Lokalita: Bfezova nad Svitavou, Dlouha 368, k.i. Moravska Dlouha
-13 -



Popis: Star$i rodinny dilm pfed rekonstrukei, hori technicky stav, nepodsklepeny, vedlejsi

stavby.
Pozemek: 835,00 m?
UZitna plocha: 115,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - z kupni smlouvy 1,00 Zdroj: Kupni smlouva
K2 Velikosti objektu - mnohem v&tsi 1,00 V-8355/2020-609
K3 Poloha - stejn4 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95
K6 Vliv pozemku - mnohem vétsi 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocendni 1,00
Cena [K&] Uzitna glocha Jedn. ct;na Celkovy koef. Upravena j. cena
[m7] Ké/m Kc [K&/m~|
700 000 115,00 6 087 0,86 5235
Nazev: Pozemky se stavbami
Lokalita: Bfezova nad Svitavou, Dlouha 141, k.4. Moravska Dlouha
Popis: Star§i rodinny dim pfed rekonstrukci, primé&my technicky stav, nepodsklepeny,
vedlejdi stavba, stodola.
Pozemek: 2 790,00 m*
UZitna plocha: 115,00 m®
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - z kupni smlouvy 1,00 Zdroj: Kupni smlouva V-
K2 Velikosti objektu - mnohem vt 1,00 5643/2020-609
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95
K6 Vliv pozemku - mnohem v&tsi 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocendni 1,00
Cena [K¢&) Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m“] Ké/m K¢ [K&/m]
895 000 115,00 7783 0,81 6 304
)
Nazev: Poze/mky se stavbami
Lokalita: Méstecko Trnavka, Dlouha 141, k4. Stard Trnavka
Popis: Star$i rodinny dim pfed rekonstrukci, primé&my technicky stav, nepodsklepeny,
vedlejsi stavby.
Pozemek: 2 642,00 m?
Uzitna plocha: 180,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - z kupni smlouvy 1,00 Zdroj: Kupni smlouva
K2 Velikosti objektu - mnohem vétsi 1,00 V-9603/2020-609

- 14 -



K3 Poloha - sousedni obec 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - stejné 1,00
K5 Celkovy stav - obdobné 1,00
K6 Viiv pozemku - mnohem vetsi 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K&] Uzitna glocha Jedlt. cena Celkovy koef. Uprave?é j. cena
[m~] Ké¢/m K¢ [K&/m®)
1 100 000 180,00 6111 0,90 5 500

Minimdlni jednotkova porovnavaci cena
Priiméma jednotkova porovnéavaci cena

5235 K&/m?
5618 K&/m®

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 304 K&/m”
Vypoéet porovnavaci hodnoty na zdkladé¢ uZitné plochy

Priim&rmn4 jednotkova cena 5 618 K&/m*
Celkov4 uZitna plocha ocetiované nemovité véci 65,00 m*
Vysledni porovnavaci hodnota 365170 K¢

Obvykli cena nemovitych véci &ini 365.000,--K¢

slovy: tfistaedesatpéttisic K&

_15-




E. ODUVODNENI

Rekapitulace
1. Pozemky se stavbami, venkovnimi tpravami a trvalymi porosty 281 774,- K&
1.1. Ocefiované pozemky 76 072,50 K¢
1.2. Rodinny dim 165 162,- K&
1.3. Vedlejsi stavba - sklad 39 061,- K¢
1.4. Naletové porosty 1478,- K&
=281774,-K¢
Vysledna cena - celkem: 281 774.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 281 770,- K&
slovy: Dvéstéosmdesatjednatisicsedmsetsedmdesat K¢
1. Zjisténa cena celkem 281.770,--K¢
2. Obvykla cena 365.000,--K¢é
F. ZAVER

Nemovité v&ci jsou dobie prodejné, cenu snizuje velmi $patny technicky stav staveb a maly svazity
pozemek. Naopak kladny vliv m4 umisténi blizko centra mésta.

Na zéklad€¢ zjiSt€nych a uvedenych skutenosti odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci dle
zakona ¢&islo 151/1997 Sb. - o ocefioviani majetku, a to pozemkid se stavbami, venkovnimi
upravami a trvalymi porosty, zapsanymi na listu vlastnictvi ¢islo 216 pro katastrilni izemi a
obec Bfezova nad Svitavou v daném misté a ¢ase na:

365.000,-K¢

Slovy: tfistaSedesatpéttisickorunéeskych

Ocenéni jsem provedla jako osoba nezivisla.

V posudku nejsou zohlednéna zistavni priva a exekuce vaznouci na nemovitych vécech.
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G. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 216 pro katastrélni uzemi Bfezova nad 6
Svitavou

Snimky katastralni mapy, mapa zaplavové oblasti
Fotodokumentace nemovitych véci 1

-17-




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.63.2023 .0:10:00
Obec: 505145 Bfezova nad Svitawvou

Jkres: CZ0533 Swvitavy
List vlastnictvi: 216

c.0zemi: 614726 Bfezova nad Svitavou
Vv kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnyech fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény ldentifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Scaa Dusen, [N /2

FPozemky
Parcela vyméra[m2] Druh pozemku Zplseb vyusiti Zplsosh ochrany
sSt. 306 160 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Biezova nad Svitavou, &.p. 259, rod.dam
Stavha steji na pozemku p.&.: 8St. 306
};; 741/18 190 trvaly travni porast zemé&délsky pudni
fond
- Bez zapisu

Bl V&cna prava slouZfici ve prospé&ch nemovitosti v &4sti B

¢ V&cné prava zatéiujlel nemevitosti v Cdsti B vietnd souvisejicich udajd

Typ vztahu

o Zastavni praveo smluvni
k zajidténi pendZité pohledavky ze smlouvy o uvéru &isla 51-1000334750/8060 ze dne

17.10.2007 do celkové vide 600.000,~ K& g p¥isluSenstvim, k zajisténi budoucich
penézitych pochledavek, které vyplynou z uvérovych smluv, které vzniknou po splnéni
stanovenych podminak, nejpozdéji viak do 31.12.2037, a to do vyle 360.000,- K& =
pFisludenstvim dla &lanku II. zastavni smlouvy.
Crordvnéni pro
Stavebni spoFfitelna Ceské spofitelny, a.s., Vinohradska
1632/180, Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/IC0: 60197609

Povinnost k

Parcela: 8t. 306, Parcela: 741/18
51-1000334750/8060/2. N =ze

Listina Smlouva o zPizeni zastavniho prava podla obg.z. &
dne 17.10.2007. Bravni 4&inky vkladu prava ke dni 22.10.2007.
V-5125/2007-609

a PoFfadi k datu podle pravni Gpravy 18inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
pro pohleddvku ve v¥Ei 17.220,-K& s pFisludenstvim
Oprdvnéni pro
AN ogechrnénec, Moravska Chrastovd 77, 56904 Brnénecg,
RE/IEO: 00276464

Povinnost k
Parcela: St. 306, Parcela: 741/18

Listina Exekuéni piikaz o z¥izeni exekutorskéhc zastavniho prava na nemovitosti &.3.

047 EX 156/10-17 =ze dne 20.05.2010. Pravni moc ke dni 17.06.2010.
£-5814/2010-608

Pofadi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobd vzniku prava
o Zastavni prave exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

pro pohledavku ve vySi 10,900,-K& s pfisludenstvim
povinni Skilova soda, r.c. D

Oprdvnéni pro
-3 katastru nemovitosti CR

Svitavy, kéd: 508.

rrarém vykondvd starni
2%, Katastralni prac

ana 1

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvedu,
Katastrdlni ufad pro Pardubl
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
26.6.2000 &.j. Spr. 3475/99 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod Cislem 4960-28/2021 evidence posudkil.

Znale&né a nahradu nakladi uétuji dokladem ¢&. 4960-28/2021.

V Pikérct 4.3.2021

Zpracovano programem xpress AC, verze: 3.11.1.
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